


Zpétny leasing

Zamotali jste se do dluhové pasti, nezvladate splacet hypotéku nebo potfebujete
zafinancovat podnikani? Re$enim by pro vas mohl byt zpé&tny leasing. Jedna se o zajimavou
alternativou béznych avéru. Nevite, co si pfesné pod timto pojmem predstavit? Pro¢ vlastné
e-book piseme? Nevadi, vie se dozvite a pochopite.

Proc¢ tento e-book vznikl?

Mozna si fikate, pro¢ vlastné e-book vznikl? Pro€ jsme jej napsali? Odpovéd je jednoducha.
Jako firma zabyvajici se realitami jsme se rozhodli napsat svuj vlastni e-book pro ty z Vas,
ktefi jeSté nevi co znamena nebo ani nevi jak funguje zpétny leasing na nemovitost.
Spolecnost Early claims s.r.o. byla zaloZzena v roce 2019 a jako dynamicky se rozvijejici
firma, se snazime pomahat klientim v tézkych situacich. Muze se jednat tfeba o exekuce a
dalSi nepfijemné zZivotni téZkosti. Early claims je pfimym kupcem nemovitosti, coz znamena,
Ze samotny obchod je bez jakékoliv realitky a vSechny nase sluzby jsou zcela zdarma. Tedy
jak ty realitni, tak i pravni. Ti, ktefi na nas teprve narazili, napfiklad nemusi védét co vlastné
zpétny leasing znamena. Nebo jak jej vibec ziskat, co to obnasi ¢i jaka jsou viastné
pravidla. V naSem e-booku se tak dozvite v8e co potfebujete a pro koho je zpétny leasing
vhodny. Tématem bude zpétny leasing na nemovitost kde v nasledujicich kapitolach se
dozvite o tom jak jej ziskat, pro koho je uréeny, jaké jsou vyhody a nevyhody a dalSi
podstatné informace. Dékujeme Vam za projeveny zajem a nyni se pojdme pustit do
samotného e-booku. Tedy to, co Vas zajima nejvice. Pojdme na to!

Co to je zpétny leasing?

V nasich koncinach neni zpétny leasing neboli zpétny odkup zatim pfili§ rozSifeny.
Jednoduse fe€eno se jedna o proces, pfi kterém se puvodni majitel nemovitosti, ale také
napfiklad majitel auta nebo jiné véci stava najemcem. Pokud se zamé&fime na trh realit, v
praxi to vypada tak, Ze doCasné prodate svUj byt ¢i dum tfeti strané neboli investorovi. Jedna
se v8ak o docasny stav, kdy si pomoci splatek nemovitost kupujete zpét. Jedna se tedy o
vhodné feSeni pro ty, ktefi nechtéji svij dum poskytnout k prodeji. Vyhodou celého tohoto
procesu je to, Ze v takové nemovitosti stale zUstavate Zit. Jedna se tedy o moznost, jak v
pripadé finan&nich problém nepfijit o stfechu nad hlavou.

Pro koho je zpétny leasing vhodny?

Zpétny odkup nemovitosti je bézné vyuzivan napfiklad jako FeSeni exekuci. Neni to v3ak
pravidlem. O zpétny leasing muze pozadat kdokoliv, kdo potfebuje ziskat co nejvysSi
moznou ¢astku z hodnoty své nemovitosti. Podminkou je samoziejmé takovou nemovitost
vlastnit. Vyhodou je rychlost zpracovani bez slozité administrativy a bez nutnosti dokladat
ucel.



K ¢éemu Ize zpétny leasing vyuZit?

Pomoci zpétného leasingu je mozné uhradit dluhy spojené s exekuci, také splatit nevyhodné
pujcky. To vSe bez nutnosti nadobro prodat vas byt ¢i dim. Timto zplsobem muzete také
financovat své podnikani nebo konsolidovat vice uvér(. Je to také moznost, jak vas byt ¢i
ddm na urcitou dobu chranit pfed exekucemi, do kterych by byla takova nemovitost
zahrnuta.

Jak probiha zpracovani a kolik mohu za nemovitost ziskat?

Pokud zvazujete tuto formu financovani, staci zpravidla vyplnit zadost u vybrané spolec¢nosti,
nasledné budete kontaktovani a nasleduje proces upfesnéni a doplnéni dalSich informaci
véetné fotografii nemovitosti. Dale pfichazi na fadu odhad nemovitosti a v dalsi fazi je
potfeba vSe shrnout a upfesnit, také stanovit konkrétni podminky odkupu, dobu splaceni i
vySi najmu, ktery by mél byt nastaven tak, abyste jej byli schopni bez problému platit. Tento
proces je vSak bézné vyfizen béhem C&tyf dnl. Po vyfizeni tohoto pozadavku nastava proces
prepsani vlastnickych prav z klienta na investora. Nasleduje splaceni pfipadnych dluhud
klienta souvisejicich pfimo s nemovitosti, poté pfichazi na fadu dal$i dhrady exekuci ¢i dluh(
a ve finalni fazi pfichazi na fadu vyplaceni zbylé &astky klientovi na bankovni uget. Castka,
kterou je mozné diky této formé financovani ziskat se béZzné pohybuje zhruba kolem 70 % z
aktualni trzni hodnoty nemovitosti. Pfesné podminky jsou vS$ak individudlni a zalezi na
konkrétnim typu zpétného leasingu.

Jaké jsou podminky a v ¢em spocivaji vyhody?

PFi zpétném leasingu mulzete i nadale vyuzivat vasi nemovitost, tak jak jste byli zvykli a
zaroven ji muzete kdykoli odkoupit zpét do vaseho vlastnictvi ¢i do vlastnictvi jiné osoby,
kterou urcite. VSe tedy mlze probéhnout diskrétné a vase okoli se ani nemusi dozvédét, ze
se s va$i nemovitosti néco déje. To vSe za pfedpokladu, Zze fadné hradite fixni splatky, na
kterych jste se pfedem smluvné domluvili. Tyto splatky si také muzete pfedem predplatit ze
ziskanych penéz. Vyhoda spocivda v tom, Ze u tohoto typu financovani neni potieba
potvrzovat pfijmy a neni nahlizeno do registrd dluznikd. Podminkou vsak je, aby se vase
nemovitost nachazela na tzemi CR a aby byla v dobrém stavu. Oproti b&Znému Gvéru, ktery
je nutné za pfedem dané obdobi splatit cely, se tato forma leasingu liSi. Pracuje totiz se
zustatkovou hodnotou, kterou v zavéru bud uhradite a stanete se znovu majitelem
nemovitosti nebo tuto ¢astku neuhradite a nemovitost zGstane v rukou investora. S tim také
souvisi vySe splatek, ktera zpravidla neni tak vysoka jako u béZnych uvéru.

Co nepodcenit?

Zpétny leasing je jisté vhodnym FeSenim, zejména pokud se nachazite ve finanCnich
problémech, davejte si vSak pozor na nékolik véci. Zamérte se predevsim na to, kdy bude
mozné nemovitost odkoupit zpét do vaseho viastnictvi. Jako puvodni maijitel nemovitosti
mate tzv. predkupni pravo, které urCuje, Ze nemovitost bude po ukonceni leasingu
prfevedena zpét do osobniho vlastnictvi klienta. Nemusite se tedy bat, Ze byste nemohli vas



ddm nebo byt opét koupit. Doba splaceni leasingu je nastavena individualné, bézné se vSak
pohybuje v obdobi mezi jednim rokem aZz péti lety. Také si ve smlouvé dostatecné pohlidejte
to, Ze v pfipadé fadného placeni najmu vas nemuze pronajimatel vystéhovat.

Jak rozeznat seriézniho investora?

V neposledni fadé myslete na to, ze je jisté lepSi variantou to, ze firma, ktera od vas
nemovitost odkupuje rovnou vyrovna vase dluhy. Pokud vami vybrana spoleCnost nabizi
pouze hotovost, a to bez moznosti ihned vyrovnat dluhy, radéji ji znovu provéfte a ujistéte
se, Zze se jedna o opravdu davéryhodnou spole¢nost. Seriézni subjekt vam navic poskytne
dostatek Casu k nastudovani smluv a netlaCi na vas. Od véci také neni poskytnout takovou
smlouvu k posouzeni tfeti strané, kym mize byt tfeba advokat. Ten zkontroluje, zda jsou ve
smlouvé uvedeny spravné vSechny podminky, na kterych jste se s investorem pifedem
dohodli.

Jsou néjaka rizika?

Mimo riziko spojené s nedivéryhodnym investorem, které jsme zminovali vySe, existuji dalsi
nalezitosti, na které je v souvislosti se zpétnym leasingem tfeba upozornit. V prvni fadé je
vSak potfeba znovu opakovat nejdulezitéjsi pravidlo, které zni: VSechny podminky musi byt
PISEMNE uvedeny ve smlouvé & smlouvach. Soudasti tohoto typu leasingu jsou tyto typy
smluv: najemni smlouva, smlouva o pfedkupnim pravu a smlouva o smlouvé budouci kupni,
ve které jsou uvedeny podminky zpétného odkupu nemovitosti v€etné pevné dané ceny. A
jaka jsou tedy dalSi rizika? Je potfeba myslet na nepfedvidatelné udalosti, které vam mohou
cely proces zkomplikovat. Pokud napfiklad investor, ze kterého se stane majitel vaSi
nemovitosti nahle zemre, mlze nastat problém, kdy bude tézké ziskat nemovitost zpét. DalSi
riziko spociva v tom, Ze sam investor se muze stat dluznikem, kdy mize z divodu exekuce
pfijit i o vasi puvodni nemovitost.

Rady na zavér

Zpétny odkup formou najmu je jednim z mozZnych FeSeni, jak se dostat z dluhové pasti a
rychle vyfesit zadluZeni. Pokud se rozhodnete tento proces podstoupit, pamatujte na to, ze
je tfeba dohodnout si vSechny podminky a nasledné je zanést pisemné do smluv. Tyto
smlouvy si peclivé pfecCtéte a idealné je nasledné predejte k posouzeni advokatovi. Ten
posoudi, zda je vSe v pofadku a zda se ve smlouvé nenachazi pravni klicky. Pfed timto
procesem dbejte na kvalitni odhad ceny nemovitosti, od kterého se cely obchod bude
nasledné odvijet. Nezapomerite si také provéfit divéryhodnost investora. A posledni rada na
zaveér, jakmile se stanete najemcem vasi puvodni nemovitosti, dbejte na fadné placeni
najmu, abyste se vyhnuli pfipadnym problémdm pfi zpétném odkupu nemovitosti.
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