MODELOVA UKAZKA e« FIKTIVNi PRIKLAD

Kontrola najemni smlouvy

Priklad struktury vystupu: identifikace nejasnych ustanoveni, praktické dlsledky a doporucené Upravy.

Zadani

Modelova situace: najemce obdrzel ndvrh smlouvy k bytu na dobu urcitou a pred podpisem
pozaduje prehled ustanoveni, kterd by mél vyjasnit.

Vybrana modelova ustanoveni a pripominky

Ustanoveni A: ,,Pronajimatel je opravnén jednostranné ménit veskeré platby souvisejici s ndjmem.*
Zjisténi: Neni uvedeno, kterych plateb se zména tyka, podle jakych pravidel ani jak bude ozndmena.
Navrh: Oddélit ndjemné a zalohy na sluzby; presné vymezit podminky pfipadnych zmén a zptsob
vyuctovani.

Ustanoveni B: ,Pri jakémkoli poruseni smlouvy uhradi ndjemce smluvni pokutu 15 000 K¢.“
Zjisténi: Ujedndani nerozlisuje zdvaznost poruseni a nevymezuje jednotlivé povinnosti.
Navrh: Provérit pripustnost a primérenost sankce podle pouzitelné pravni Gpravy a upravit jeji rozsah.

Ustanoveni C: ,Jistota bude vracena podle uvazeni pronajimatele.”
Zjisténi: Chybi transparentni pravidla vyporadani a zdGvodnéni pripadnych srazek.
Navrh: Doplnit jasny zplsob vyic¢tovani a vraceni jistoty.

Predbézny zavér
Pfed podpisem doporucuji vyjasnit zejména mechanismus zmén plateb, sankce a vyporadani

jistoty. Konecné posouzeni vyzaduje celé znéni smlouvy a souvisejici okolnosti.

Co by klient obdrzel

* Prehled rizikovych ustanoveni s odkazy na konkrétni ¢lanky smilouvy.

e Stru¢né vysvétleni praktickych dopadd a navrhy otazek ¢i Gprav k projednani.

Ukazka je vytvorena vyhradné pro prezentaci zplsobu prace. Nejde o skute¢nou klientskou zakazku ani o
posouzeni konkrétni smlouvy.
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